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CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

Acta No. 012

En la ciudad de Medellin, a las dos de la tarde (2:00 p.m.) del dia diez (10) de Marzo del afio
dos mil dieciocho (2018), en segunda convocatoria, mediante comunicacion escrita del veinte
(20) de febrero del presente ano, en el piso No. 1 de los parqueaderos de la copropiedad se
reunieron los copropietarios y mandatarios del edificio, con el fin de deliberar y tomar decisiones
de acuerdo al orden del dia propuesto en la mencionada citacién:

1. Verificacion del quérum (A la 1:00 pm del sdbado 10 de Marzo del 2018)

2. Instalacion de la Asamblea. (Verificado el quorum se instala 0 no a la 1:00 pm. o a las

2:00 pm en segunda convocatoria)

Eleccidn de Presidente y Secretario de la Asamblea

Aprobacion del orden del dia.

Nombramiento de la comision verificadora del acta de la asamblea en curso.

Informe de la gestién de la administracion.

Presentacion y aprobacién de los estados financieros a Diciembre 2017

Informe Revisoria Fiscal

Presentacion, discusién y aprobacion presupuesto para el afio 2018, cuota ordinaria de

Administracion y retroactivo.

10. Eleccion del Consejo de administracion para 2018 (Plancha: 5 principales — 5 suplentes).

11. Eleccion del Comité de Convivencia. ( 3 miembros)

12. Eleccion de revisor Fiscal. (Quienes deseen enviar hojas de vida las deben hacer llegar
antes del Lunes 5 de Marzo al Consejo de Administracion o a la administracion)

13. Proyectos afio 2018

14. Proposiciones y varios.

LCoNOO AW

Como apoyo para el desarrollo de la reunion se contd con la presencia de las siguientes
personas: Luz Ayde Palacio Rincon, Revisora Fiscal. Carolina Jiménez y Martha Olga Alvarez
Ramirez por parte de la administraciones MOAR sas, empresa administradora.

En la hora mencionada, la Sra. Martha Olga Alvarez Ramirez, Representante Legal de la empresa
administradora, informa que se cuenta con un quérum del 21.45% y que por lo tanto se
procede a la realizacion de la Asamblea en los términos estipulados en el Reglamento;
procedimiento que realiza conforme a lo siguiente:
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DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Verificacion del Quérum.

El poder deliberatorio y decisorio estuvo representado por el 30.805% de los coeficientes
de copropiedad. El listado con las firmas de los asistentes se anexa al final de la presente
acta y hace parte integral de la misma.

Instalacion de la Asamblea: )

Siendo las 2:00 pm, la Sra. Martha Olga Alvarez Ramirez instala la asamblea, previa
verificacion del quorum y en cumplimiento del reglamento del Conjunto y la citacién de
Febrero 20 del 2018

Eleccion del Presidente y Secretaria de la Asamblea.

La Sra. Martha Olga Alvarez Ramirez, invita a los presentes para postularse como
presidente de la Asamblea. La Sra. Angela Maria Betancur propietaria del Apartamento
1126 de la Torre 5, se postula.

No habiendo otros postulados se pone a consideracion de los asambleistas presentes vy
por unanimidad se elige como Presidente de la Asamblea.

Y como Secretaria a la sefiora Martha Olga Alvarez Ramirez, Representante Legal de la
empresa administradora del Conjunto.

La Presidenta Angela Maria Betancur, toma la palabra, da la bienvenida e invita a aprobar
el reglamento propuesto y enviado con la citacién, con el animo de lograr una asamblea
efectiva; procede a la lectura del mismo:

REGLAMENTO INTERNO PROPUESTO
ASAMBLEA ORDINARIA DEL CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.

Medellin Marzo del 2018

Para la presente asamblea, estan avaladas todas las normas generales que rigen en el Reglamento de Propiedad Horizontal. La
Asamblea General de Copropietarios, decide acoger el siguiente reglamento para el desarrollo de la misma.

1. Los miembros del Comité de verificacién contaran con ocho (8) dias calendario, una vez entregada el Acta para efectuar la
revision y observaciones pertinentes y reintegrar el documento al secretario; de lo contrario se entendera verificada.
2.  El procedimiento a seguir en las deliberaciones sera el siguiente:

a) El uso de la palabra se haré con el debido respeto, en forma clara y breve, concisa, sobre el tema especifico que se esté
tratando en ese momento evitando controversias o un lenguaje ofensivo. Quien desee hacerlo lo solicitara al presidente
elegido, en forma verbal, levantando la mano e identificdandose con el nombre y nimero de apartamento que representa.

b)  Mientras alguien esté en uso de la palabra; no se interrumpira ni se hablara de otros temas que en el momento no estén en
debate.

c) Enelusode lapalabra deberd dirigirse Gnicamente a la Asamblea y no a personas en particular.

d) El presidente de la Asamblea podra solicitar la intervencion del administrador, Contador o de los miembros del Consejo de
Administracién cuando lo solicite la asamblea o cuando lo considere necesario sobre un tema en especifico.



CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
ACTA No. 012

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

MARZO 10 DE 2018

e) Ninguno de los demds asambleistas se le puede interrumpir a excepcion del Presidente cuando salga del tema o viole el
reglamento interno.

f) Cada intervencidn no podra excederse mas de dos (2) minutos sobre cada tema.

3. El Presidente promulgara suficiente ilustracién cuando lo considere pertinente o los asambleistas lo soliciten.
Los participantes pueden solicitar mocién de orden, cuando lo consideren pertinente. El Presidente de la asamblea hard cumplir
este Reglamento llamando a mocién de orden cuando exista incumplimiento del mismo por parte de algtin asambleista.

5.  El presidente de la Asamblea con el apoyo de los asambleistas, podran solicitar el retiro del recinto a quien o quienes pretendan
sabotear la asamblea.

6.  Aprobacion de presente reglamento: El presidente lo sometera a consideracion una vez instalada la Asamblea.

Se procede a poner a consideracion de los presentes, quienes por unanimidad lo aprueban.

4.

Aprobacién Orden del Dia.

La Presidenta Angela Maria Betancur, hace lectura del orden del dia propuesto, informado
en la citacion con fecha de Febrero 20 del 2018. Los presentes por unanimidad aprueban
el orden del dia.

Nombramiento de la comisiones.

Comision verificadora del contenido y redaccion del acta.
Para este fin se postulan:

e Victoria Veldsquez de Moore (1506)
e Emma Otero (2004) y
e Jaime Monsalve Gémez (428)

Quienes se ponen a consideracion de los asambleistas y por unanimidad de los presentes
se nombran como comisionadas para verificar y firmar el acta.

Comision de Escrutinios.

Se informa el sistema de verificacion de escrutinios, a través de la empresa Softquorum, el
cual se ve en pantalla en forma real y se determina que su control sea realizado por la
Sra. Revisora Fiscal Luz Ayde Palacio Rincdn.

Informes de Gestion Administrativo
Informe Consejo.

La Sefiora Angela Maria Betancur, en voz del Consejo de Administracidn, toma la palabra
y realiza la presentacion del Informe ejecutivo, asi:

El Conjunto estd en constante crecimiento y agradece el haberles permitido al Consejo
nombrado en el 2017, el acompanamiento a la administracién para lograr avances y
mejoras, aun hoy hay muchas tareas pendientes, pero el Consejo se siente contento con
el resultado entregado a la fecha.
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INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION

* En cumplimiento de las labores

* En cumplimiento de las propias del consejo
disposiciones de la Asamblea * Cleccion de la actual administracién,
Ordinaria de copropletarios; * Reuniones mensuales con
* Eliminacién de las bicicletas en las Administracion « contadar y revisora
ronas comunes de la copropiedad, Flscal
* Seguimiento ala gestion de

* Eliminacion del alguiler de
parqueaderos de visitantes. recuperacion de cobro de carters,

* Proceso conclliatorio con CAPITAL. Control a facturaclon de los servicios
publico de la copropledad.

Lvaluacion de |a gestion de la
administracion,

Los presentes agradecen al Consejo de Administracion.
Informe Administracion
La Sefiora Martha Olga Alvarez Ramirez, toma la palabra y hace presentacion del

informe de gestion expresando que anexo a la citacidén, se envid y se realizard una
presentacion puntual del mismo, asi:

LY R

H

“WPloza oelRio
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il Agenda Informe

La unidad se conformo juridicamente
en Marzo del 2012, Durante el afio
2017, ingresando en abril
ADMINISTRACIONES MOAR SAS, se J
emprendieron varias tareas, de las

cuales resaltamos los detalles mas

relevantes, agradeciendo la [— Sanvivencia r—l
colaboracién de todos los que en la
unidad Part'<|p_ar°n Y ayUdaron 3 que Gestidn Financiera y Contable J
fueran una realidad.
-
Inversicnes en Obras Especificas
i Todos los documentos, actas,

informes, entre otros, estan a
disposicién de todos los copropietarios
que deseen ampliar algdn tema.

QUE ENCONTRAMOS

EN ABRIL INGRESAMOS A ADMINISTRAR Y HALLAMOS:

62 Apartamentos con uso no permitido por raglamento.

Uso de las zonas comunes no apropiadas. Parqueadero de visitantes, zonas de circulacion, -
Cartera sin procesos juridicos. -
Contabllidad no cumplidora de normas y datos no concordantes.

= Falencias en Aseco y Vigllancia ( CCTV) p
= Un presupuesto no acorde con las necesidades de la unidad.
= Conciliacion con Constructora Capital

= Servicios publicos no concordantes.

= Deterioro de las zonas comunes, equipos y amueblamiento de la unidad.

—

C - I - -

onciliacion o N
la unidad

Plazoleta (4" piso)

Piscina y Zona Humeda

Fachadas

Solén Social y Gimnasio

Tanques de Agua

Mitigacion Riesgo de Incendio

Locales y Acceso Principal

NOh&WNRE

Duracion aproximada

Dias
habiles

Alrededor de 6 meses
*Sujeto a condiciones climaticas
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Y ya se esta ejecutando

Una Unidad bien atendida

Lo admiunistracion timnde & que cada una de las
neceasidades de la Urbanizacidn tangan ls atancion
necesaria y eficiante

Persanal; Se ha lograde un aquipe, Ases ~Vigilaneis
que atiende |las necesidades bidsicas del Edificio

Uno A: Empress de aseo 33 persones fijes
Incluye Aseo « Plan de trabajo, gestidn y
seguimisnto  Logro mejora del servicio

COMAZA SEGURIDAD CTA: Empresa de
Vigllancia, g ‘pusstos 24 hars Plan trabaja,
procedimiantos, consignes pussto, gestidn y
seguimisnte Mejoramianta del servicio

Ga han presentado eveantos los cusles se han subsanado
evitado el normal funcionamiento an las Taress

mpenan en la unidad

il Estamos cubiertos -Seguro

Cubrimiento

La unidad cuenta con el seguro de
Zonas comunes, con la empresa
PREVISORA con cubrimiento del
100%, areas privadas y areas
comunes

En el afic 2027 launidad no utilizé la
polizapara la atencionde eventos.

Contratacidn: Se cuanta con los contratos
purtinuntes de Mantenimiente de los equipos v
seQuUre

Rombas v sistema hidraulico
Yurco

Gimnasia

Puurtes v telenguurses

Se cuante con los proveedoras para prestar los
mantanimisntos, tales coma
luago Ninos
- Eldctrico
Motores « plscina
- Locativas

- Supervisidn, Control y Auditorfa: Contemos con un
perzonal que realiza la supervisién de aseo, los
controles de vigllancia y seguridad « interventoria de
abras

Previsora

ENDOSOS

Los propietarios que tengan deudas
hipotecarias con bancos, pueden
solicitarel endoso, loque lesda

el beneficiode reduccidnde la
cuota de pago del préstamo

ASISTENCIAS

La compafiade seguro yano
prestan el serviciode asistenciaa
zonas privadas, solo a zenas
comunes.

Se invita a que tomen seguros para
atender estas situacicnesa
través de EPM u otras gue

ofrecenpara tal fin
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il Una Unidad bien presentada

La administracion consolido un plan para
contrarrestar las falencias puntuales y mantener
en uso las Zonas Comunes, conservando la
calidad y garantizar la prestacion de los servicios
de los que goza el Conjunto.

Algunas de las reparaciones y mantenimientos
han sido realizados en cabeza de la constructors,
en respuesta de las reclamaciones y de la
conciliacidn: Tales como caida de tabletas,
Impermeabilizacion de parqueaderos, entre
otras.

Proceso:

*Verificacion y estado de equipos vy edificio

* Analisis de vida de los mismos y proceso de
puesta a punto

* Cronograma de mantenimientos.

M UnaUnidad de todos

Nuestra meta es:

- Continuar manteniendo la
Unidad limpia y aseada.
-Que sus equipos funcionen
adecuadamente y

-Que las zonas comunes
sean utilizadas éptimamente

y asi brindar una buena
calidad de vida.

CONVIVENCIA

ACTIVIDADES REALIZADAS

Mejoramiento de la iluminaciéndel Conjunte.

Reparacién eguiposturco, piscina, bombas
hidraulicas(g), camaras, sistemas, etcx----

Control de plagas. Fumigacién a aptos, zonas
comunes y control de roedores.

Mantenimiento mensuala los ascensoresy
verificacion de cumplimiento nermas de seguridad.

Mantenimientode las cajas registros y desagUes.

Impermeabilizaciénde terrazas en apartes por
filtracién a apartamentos.

Jardin, gimnasio, eguipos abasto.

En laslocativascon el cambicde personal, se esta
realizando la pintura de las zonas de ingreso ( sotas
hasta pg) y de lastorres T7 , T6
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M Vivir en Comunidad

El objetivo es mejorar las actitudes vy
comportamientos personales en los
asuntos relativos a la convivencia en

Campanasde Convivencia

Manejo de Residuos

Solidos

la unidad.

Campos de accidn

Promocidon y fomento de |la

participacién

Formacion humana y

capacitaciéon

Campafias educativas

- Recreacidn

- Relaciones extarnas

Flaa—=maca Ol FRic>

=  SOMOS EJEMPLO

« Culdamosios equl{ab; v articulos
de la unidad

- Ut s ad o ne las
ZONnas y respetamos su
destinacion

=  Noaf 105 las fachad.

Elabaraci

nues

Mane
Sen

Flaa=—ca < Il FRic>

£ 3 { ]
b SOMOS EJEMPLO
] ] '

= Cuid: los equipos y arti
de la unidad

= Utiliza d dam las
ZONAS ¥ respetamos su
destinacién

*~ MNo afectamos las fachadas.

any Conociendo
stro Manual

jo Mascotas
bilizaclones

FPlaa=—ca <1 Fic>

s
I = somosusmm.ocwm;
RS

DISFRUTAMOS DE LOS ESPACIOS SIN
AFECTAR A LOS VECINGS NI LAS
ZONAS COMUNES DEL CONIUNTO

RESPETAMOS LOS HORARIOS
ESTABLECIDOS

Nuestros Eventos

Eventos que Realizamos :
2 Reuniones de Propietarios
- Cine a los nifios

- Fiesta de Halloween

- Detalle Navidad

Agradecemos las manifestaciones
de felicitacionesy aprecio por
estos eventos y el apoyo brindado

Gestion Convivencia:

Uso de Zonas comunes

Uso de los apartamentos

Manejo de mascotas

Cuidado de los menores

Respeto al personal de la Unidad
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Nuestras Cuentas

Es importante resaltar que los La cartera administrativa en el 2017,

se redujo, Elincremento delitem

reflejan la realidad de la de cuentas por cobrar reflejado en
copropiedad. los informes se atribuye al valor

adeudado por pernoctas

estados financieros a la fecha,

Agradecemos el pago oportuno de las
cuotas de administracidén, ya gue es
esta lo que nos permite tener los
fondos suficientes para una adecuada
gestion y el cumplimiento de las metas
propuestas.

Se obtuve una ejecucién a
presupuestal a diciembre del 7%

Las cuentas por pagar son
correspondientes y debidamente

Ver Notas a los estados financieros, los
controladas.

cuales dan claridad a cada item.

Il Cuidar nuestra Unidad, ayuda a ahorrar

Invito a los residentes a = No arrojar basura por balcones, ni
ventanas, ni 2 los vecinos, pues esta
conducta afecta a los residentes de pisos
*Poneria basura y el reciclaje en el lugar que se tiene inferiores, al uso adecuado de laszonas
estipulado para ello, recogernos cuesta mas. comunes y en algunos casos a nuestros
vecinos

*Las personasque tengan mascotasque realicen el
debide manejode éstasrecogiendosus heces y
limpiando sus orines, en cumplimientocala
normatividad vigente

+ Nocolocarropa en balconesni
Ventanas ya que afectan la estéticade la
unidad

* Haceruso adecuadcde laszonasde

recreacion, la falta de compromiso
*Asimismo evitar gue orinen en las plantasya afecta los costosde mantenimiento
que las queman, exigiendc lareposicidnde la
mismas

Queée hacer en el 2018

* Recibir las zonas comunes
intervenidas por la
constructora,

*Mejorar sistema puerta ingreso

*Presentacion proyectos asambliea
R.ppt

-Gestionar la certificacién

en SG-SST Sistema de Gestionde
Seguridad y Salud en el Trabajo

*Realizacion del plan de
emergencia

*Gestionar el manejo de
residuos Solidos PMIRS
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M Queé haceren el 2018

*Trabajar en temas de
convivencia que facilite:

+ Sensibilizacion y compromiso
sobre el manual de
convivencia.

+ Adecuada tenencla de
mascotas: Recoger nos
cuesta mas

+ Manejo de basuras y reciclar
en la fuente, optimizando los
tiempos de trabajo de los
operarios de aseo.

| GRACIAS

Conjunto de Uso Mixto
PLAZADELRIOP.H

SOMOSY LAHACEMOS
TODOS

POREL CUIDADODELO
NUESTRO

Terminada la presentacién se realiza Atencién de preguntas:
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1-

El Sr. Edgar Figueroa, apto 1324, Felicita la presentacion de la administracion.
Pregunta por la para hoteleria y por la iluminacion de los parqueaderos. La
administracion responde que a la fecha se tienen detectados 3 aptos que utilizan los
apartamentos como para hoteleria, que no han colaborado con la gestién
administrativa con estos procesos. Se esta a la espera de Vvisita por parte de la policia
de turismo y de migracidon. Se recuerda que el uso minimo de arriendo es de 30 dias.
En cuanto a la iluminacion, se aclara que dicha inversion se esta realizando en forma
gradual, la cual esperamos cumplir en el afio 2018

Augusto Marquez, apto 627, Agradece la gestién administrativa.  Pregunta si el
alquiler de habitaciones no afectan y no se entienden como sub arriendo, pide que
esta forma de arriendo no se permita. La administracién informa que los
responsables directos de la forma de arriendo es el mismo propietario, se les invita a
que se concienticen al adecuado uso de los apartamentos.  El Sr Augusto informa que
las personas que utilizan el parque afectan con su bulla a los residentes cercanos. Se
le informa que cuando suceda el evento informe a porteria y a la administracion para
realizar la gestidon correspondiente.

No se presentan mas intervenciones y se aprueba por unanimidad los informes presentados.

7. Presentacion estados financieros A diciembre 31 del 2017 [VER ANEXO]

8. Informe de revisoria Fiscal [VER ANEXO]

9. Presentacion presupuesto aio 2018, cuota ordinaria y retroactivo. [VER
ANEXO]

10. Eleccion Consejo de Administracion

La presidente de la asamblea solicita que se postulen para formar parte del Consejo de
Administracion, teniendo claro el compromiso de tiempo y de trabajo por la comunidad.
Se aclara que no hay representacion en este momento de la parte comercial, y por los
presentes se deben postular 5 principales y 5 suplentes.

Uno de los presentes, propone que continlen los anteriores y que se hagan solo los
reemplazos.

El Sefior Oscar Ramirez del 903, felicita el compromiso que han tenido los consejeros
anteriores y el administrador, el amor con el cual han efectuado sus funciones y agradece
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que durante las presentaciones no ha escuchado nada en contra de los administradores o
consejeros anteriores.

La Sra. Angela Betancur da las gracias por haberles permitido ser consejeros de la unidad
por el afno 2017-2018

El Sefior Octavio Giraldo, apto 2305, considera importante conservar el puesto de la
constructora dentro del Consejo, por las obras que se estan realizando. La administracion
informa que la parte comercial no tiene nada que ver con la constructora.

Previa presentacion por cada uno de los postulados y acatando sus compromisos, se
postulan de la siguiente manera:

PRINCIPALES ANGELA BETANCUR 1126
CESAR JIMENEZ 413
JULIAN VILLEGAS 1918
JULIAN DAVID GOMEZ ESCUDERO 2425
JUAN CARLOS MIRA 814
SUPLENTES EUNICE ZAPATA 428
ALEJANDRO ZUNIGA 406
ELSY CERVERA 2324
DIEGO MARTINEZ 815
MARLEN PULGARIN 2127

Por unanimidad de los presentes se aprueban por los asambleistas.

Elocohon comse o de adimbsistrackon
& Tranchie anton pragmseste
@ 0 demrimin

Plancha tnica propucsta
2000000 = 27,248

0,000% - 0,000 |

|[Plancha Gnica propuesta [Coeficientes: 27,248 - Votosi 1787]

11. Eleccion Comité de Convivencia.
La presidente del Consejo, hace un llamado a los presentes para que se postulen para
formar parte del Comité de convivencia. Uno de los presentes recuerda la importancia
que tiene la convivencia para calificar la unidad y es importante el compromiso con la
convivencia.
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Previa presentacion se postulan, asi:

JAIME MONSALVE GOMEZ 428

LAURA CALLE 2011
ESTHER FLESHER 1125
EMMA OTERO 2004

Por unanimidad de los presentes, se aprueban los postulados

Flocrion comité de comvivencia |
& Marcta dnic propsesta
& Fn deaawnde

Plancha unica propuesta
100,000% - 25,914

[Plancha inica propuesta [Coeficientes! 25,514 = Vokosi 164]]

12. Eleccion del Revisor Fiscal
Se informa que hasta el momento no se presentaron hojas de vida para la revisoria Fiscal.

Adicionalmente, se aclara que la revisora fiscal anterior expresa su posibilidad de
continuar.

Se pone a consideracion de los presentes, quienes por unanimidad la aprueban.

La Sefora Luz Ayde Palacio, agradece el voto de confianza y se compromete a trabajar
con ahinco.



CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
ACTA No. 012

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

MARZO 10 DE 2018

Eleccion revisor fiscal
@ Contimuar ma nevissda vl
& n deutrnwdo

[Continuar con revisoria fiscal |
100,000% - 25,914

0,000% - 0,000 |

[Contintias oon sevisoria FINCRT Iooe R

1557

3

13. Proyectos 2018 )
La sefiora Martha Olga Alvarez, informa que los proyectos se informaron cada uno en
anexo a la citacion a la asamblea, por lo anterior se realizara una presentacion practica
de los mismos para ponerse a consideracion, asi:

e CONTROL DE INGRESO: Tiene como objeto orientar, dirigir y controlar el
ingreso, principalmente peatonal, toda vez que se logré el equilibrio en el ingreso
vehicular. El Sefor Juan Mira realiza presentacion del mismo, asi:

Propuesta para ejecutar 2018
en Ciudad del Rio.

control de acceso peatonal
Fase2

Instalar segan normatividad

Dos torniquetes de medio cuerpo en
Ia entrada principal y una puerta de
discapacitados para mejorar Ila
seguridad de Ia Unidad

@juanBiko

2018
Objetivos

1. Mejorar el control de acceso de la Unidad
residencial

2. Concentrar el procesamiento de datos de
iNnformacion de una forma sistematizada y
automatica.

3. Garantizar un sistema mas eficiente y de
ultima tecnologia para el control adecuado de
los espacios

4. Asegurar mayor control en el acceso
Vehicular y peatonal

FiuanBike
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Acceso peatonal 2018

=

@juanBike

ot

I
L)

@juanBike

Esta obra tiene un costo de $ 45.000.000, se obtendra con la reinversion de la
empresa de vigilancia, aproximado a $ 34 millones; con un recurso obtenido por el
seguro, pendiente por ejecutar de $ 6 millones y el restante por las utilidades
obtenidas en el afio 2017, la cual depende del cobro de cartera que se realice en el
presente periodo y del logro del costo final que se logre con los proveedores.

Se informan las necesidades de implementar esta control por los ingresos de
personas sin control, por la para hoteleria, entre otras. Con este se tiene un
control de ingreso puntual, de aviso de paquetes en porteria, estadisticas, entre
otros que permitan mayor seguridad, servicio y control en la unidad.

La Sefiora Angélica Lobo (513), solicita que se garantice el ingreso de los nifos,
discapacitados, adultos mayores, entre otros; los cuales no mantienen la cedula.
La administradora informa que se tiene la posibilidad de huella, cedula o tarjeta y
que se tiene un ingreso que permite la via libre a los discapacitados asi como a los
trasteos.
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Carlos Vélez, (2011), teniendo claro que la seguridad no tiene valor, considera
que el problema principal es el usuario como tal y el siguiente problema es el
personal de porteria, que no tiene un control de los accesos, expresa que como se
evitaria que continuara sucediendo lo que pasa hasta el momento.

La administradora expresa que este control nos permite subsanar estas falencias,
pues exige al residente y al personal de vigilancia. Es importante recordar que lo
que exigimos como residentes debemos cumplirlo y lo que se busca con este
sistema es el debido registro de las personas que estan en plaza.

Omar Quintero (1801) Expresa evento que se le presento en el afio 2017, quien
tenia el apartamento arrendado y cuyo inquilino era muy amigo de los vigilantes.
Se informd que tenia proceso de lanzamiento e independientemente de ello no se
dieron cuenta de que el inquilino se fue de la unidad y la vigilancia no se dio
cuenta. Solicita que se mire la continuidad de la empresa de vigilancia o0 como se
plantea este proceso con esta empresa de vigilancia.

La administradora, informa que a su ingreso se puso un control para la salida o
ingreso de trasteos, se presentaban varias falencias por parte de los usuarios, tales
como facilitar el no cumplimiento de los controles y por ende la seguridad se ve
afectada; es importante recordar que la seguridad es de todos. Asi mismo aclara
que no hay empresa de vigilancia que garantice la seguridad plena, la
administracion tiene planteada las necesidades y estd en la busqueda de los
perfiles del personal que le permitan cumplir con las mismas en un porcentaje
mayor, a través del cumplimiento de los controles

La Sra. Angela Betancur, enfatiza que ninguin sistema garantiza 100% la seguridad
teniendo claro que los menos cumplidores de las normas son los mismos
residentes — propietarios. La administracion continuamente genera procedimientos
para lograr un control adecuado y seguridad.

Alba Miriam Londoio (404), pregunta si este sistema no impide en caso de
emergencia Yy considera que los torniquetes estan pasados de moda. La
administracion informa que el sistema en caso de emergencia opera, generando la
libre movilidad para permitir que las personas salgan libremente de la unidad en un
evento de emergencia, siendo esto concadenado a todos los accesos de la unidad.

Laura Calle (2011), Pregunta como funcionaria el ingreso de domicilios. La
administracion aclara que se hace el registro y se pide la autorizacion, actualmente
se permite el ingreso a un area de parqueaderos para evitar que dejen la moto en
la parte externa

Laura Cardona (1707), pregunta si el nuevo ingreso no afecta la agilidad al
ingreso a la unidad. La administracion aclara que actualmente se tiene un control
manual y se instalard un sistema electrdénico, que lee la cedula y aparece toda la
informacién. Es importante aclarar que ningun sistema es cero falencias, se busca
continuamente el mejoramiento del sistema para garantizar la busqueda continua
de la seguridad.
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La presidente de la asamblea considera suficiente ilustracion al tema y pone a
consideracion la propuesta, la cual se aprueba por mayoria calificada, con un
84.96% equivalente a 130 votos a favor y un 15.39% equivalentes a 23 votos
en contra.

Control de « scceso vehicular y peatonal

€ Aorueba
& st
‘Aprucba
$4,961% - 19,948 |
No aprusba [Coeficimnteas: 3,831 - Votos: 231]
prueba (Ceeficientes: 19,948 - votros: 130))

Cambio de turco por sauna por valor aproximado de $ 12.000.000, recurso a
obtener de los excedentes del afio 2017, hoy en cartera por cobrar.

Uno de los presentes pregunta por el costo de mantenimiento, la administracion
informa que ambos mantenimientos estan contemplados y cubiertos dentro del
presupuesto.

Por mayoria calificada se aprueba la propuesta con 140 votos a favor equivalentes
al 21.55%, contra 6 votos en contra equivalentes al .838% de los coeficientes
representados.

Conmiuor Turon por sauns ]
- =
- m.

Si
6,257% - 21,553

431 [Coaficiantas: J1 MBS = VoEoe:
No [Coeficientaes: 0,838 -~ Votos: o1

Compra de asoleadoras. Valor 5.000.000, recursos obtenidos de los
excedentes del afio 2017.
Aprobado por unanimidad de los presentes
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5 millosos parn sscleaderns |
-
P

si
1100,000% - 22,201

[#1 (Coeticiantas: 27,391 - Vatosi 1437

Cambio de Jacuzzi por tina hidromasaje. Propuesta realizada por residentes
en consideracion al poco uso de esta zona. Costo aproximado $ 15.000.000 para
obtener los recursos de excedentes del 2017

Aprobado por unanimidad de los presentes

ﬁln’aunﬁ;-;l I;n lkl\Ml.}ﬂk |

& Aemdamy
€ vmasrmats |

100,000% - 22,391 |

Aprobadc {Coeficientws! 33,391 = Vetasi 148j]

La calefaccion de la Piscina, no se pone a votacion toda vez que esta tiene sus
recursos propios, los cuales estan debidamente separados en fiducia.

Sistema de gestion de riesgos y seguridad en el trabajo y Programa
PMIRS, Por ser programas obligados por ley vy teniendo en cuenta que son
actualizaciones al plan de emergencia y de manejo de residuos sélidos, no se
votan. Hay que sefalar que la parte cubierta por recursos de excedentes de
gjercicios anteriores es la basica, de diagndstico, capacitacion y fomento. La parte
de implementacion al ser notificada se informara para determinar la necesidad de
realizarse por cuota extra, si es el caso.

Uno de los presentes presenta su inquietud al considerar que la unidad solo utiliza
personal contratado por empresas externas y son ellas las que deben cumplir con
dicha certificaciones. La administradora aclara que el alcance de estas normas
cobija las instalaciones de la unidad, pues se debe garantizar que no son riesgosas
para sus usuarios.

Los presentes aprueban los recursos para estos programas por unanimidad de los
presentes
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Aprobacion normas seguridad intermos y externos
e
6

[51 [Coeficientes: 21,410 - Votos: 140]]

Impermeabilizacion de las fachadas y terrazas.

Teniendo en cuenta las faltas de mantenimiento a estas, se hace necesario realizar
estas obras y que son costosas, se propone realizar esta por cuota extra,
garantizando que el valor actual es un estudio y que al momento de su realizacion
se determinaria su valor total.

Laura Alvarez (1918) Solicita que dicho dinero se maneje en una cuenta a parte
de la de administracion. La administracién informa que asi se planted la
propuesta.

Laura Calle (2011), Pregunta por el manejo de la cartera morosa para lograr esta
obra. La administradora informa que se tiene un plan macro de cobranza pues la
mayoria de las obras se realizaran con los excedentes los cuales en gran
porcentaje estan en la cartera morosa

Loren Benjumea (1907) y Oscar Vasquez (1826) Pregunta si se hacen los
arreglos internos a los apartamentos afectados. La administracién informa que
esto esta contemplado dentro de la presente propuesta.

Apto 1420, pregunta cuando se empezaria a cobrar la cuota. La administracion
Informa que se realizaria a partir del mes de abril.

Carlos Vélez (2011) y Oscar Vasquez (1826). Teniendo en cuenta la cartera
actual, si se obtendran los recursos para poder realizar la obra para octubre. La
administracion informa sobre el proceso de cobranza actual. Asi mismo recuerda
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que la constructora aporta cubrimiento que nos permite realizar la
impermeabilizacion de las terrazas y financiar a los morosos existentes, quienes
por su no pago oportuno se les cobrara intereses a la tasa permitida por la ley.

Laura (707), Pregunta si es por coeficiente, como se tratara a futuro para realizar
esta obra cuando es debida y por ultimo que afectacion tienen las obras aledafias
en la obra de la fachada. Se aclara que toda obra es por coeficiente, al momento
de tener el valor exacto se realizaria el derrame puntual y se informaria, lo aqui
planteado es para ir recogiendo el dinero.  En cuanto a las obras futuras, lo que
se pretende actualmente es poner al dia a la unidad y a partir del afio entrante se
debe tener en cuenta dentro del presupuesto de gastos. En tercer lugar todas las
construcciones aledanas afectan las fachadas, esperamos que a octubre esas estén
avanzadas que nos permitan realizar las obras sin afectaciones mayores, teniendo
en cuenta las actas de vecindad.

La presidenta del Consejo pone a consideracion la propuesta de recoger un millén
de pesos por apartamento y local, durante 8 meses, y al momento de su
realizacion informar el costo total para realizar el derrame por coeficiente. Dicho
valor se recogera mensualmente durante 8 meses a partir del mes de abril.

Los presentes por unanimidad, aprueban la propuesta.
V8 cuotas gue suman un milldn para impermeabilizar fachadas

&S
&M

|81 [Coeficientes: 20,799 - Votos: 136]|

14. Proposiciones y Varios

Carlos Bedoya (1923) Solicita escaleras para la piscina.
Jaime Monsalve (428) Propone Luz para el area de la piscina.
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e Blanca Rueda (413) y otra: Solicita mayor compromiso de los residentes para
el adecuado manejo de las basuras, las cuales afectan enormemente a los
residentes de los cuartos pisos, afectando los domos y patios.

e Alvaro Mejia (2409) Pregunta sobre las areas en las que se parquean las motos.
La administracion aclara que la mayoria de las motos las estan parqueado en la
circulacion entre vehiculos, afectando a los vecinos colindantes. Se hace
compromiso para elevar pregunta a ente competente y acatar lo informado por
éste.

e Laura Calle (2011), Solicita apoyo por ruido que genera la Clinica de prado, por
aparato (ventilador). Y apoyo para cambio de horario del carro de la basura. La
administradora realizara gestién con la clinica pero no se compromete con lo del
carro de basura pues son horarios establecidos

La administradora invita a que informen oportunamente a la administracién cualquier evento
que afecte la tranquilidad o la seguridad.

No habiendo otros temas a tratar, el presidente de la Asamblea da por terminada la reunién a
las tres y cinco minutos de la tarde (6:24 pm) y se firma

ANGELA MARIA BETANCUR MARTHA OLGA ALVAREZ RAMIREZ
Presidente Asamblea Secretaria

COMISION VERIFICADORA

Hacemos constar que la presente acta expresa claramente y veridicamente las decisiones
tomadas en la reunion extraordinaria de propietarios el dia 10 de Marzo del 2018

VICTORIA VELASQUEZ DE MOORE EMMA OTERO
Comisionada Comisionada

JAIME MONSALVE
Comisionado



