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CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
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Acta No. 010

En la ciudad de Medellin, a las dos de la tarde (2:00 p.m.) del dia treinta (30) de septiembre
del afo dos mil diecisiete (2017), en sequnda convocatoria, mediante comunicacion escrita
del trece (13) de septiembre del presente afio, en el piso No. 1 de los parqueaderos de la
copropiedad se reunieron los copropietarios y mandatarios del edificio, con el fin de deliberar
y tomar decisiones de acuerdo al orden del dia propuesto en la mencionada citacion:

Verificacion del quorum.

Instalacion de la Asamblea

Eleccion de Presidente y Secretario.

Aprobacion del orden del dia.

Nombramiento comisiones

a) Comision verificadora del contenido y redaccion del acta
b) Comision de escrutinios

6. Informe Ejecutivo Conciliacion

7. Presentacion y aprobacion propuesta Constructora Capital
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Como apoyo para el desarrollo de la reunién se conté con la presencia de las siguientes
personas: Luz Ayde Palacio Rincon, Revisora Fiscal. El Sr. Jaime Londofio, interventar,
Carolina Jiménez y Martha Olga Alvarez Ramirez por parte de la administraciones MOAR sas,
empresa administradora.

En la hora mencionada, la Sra. Luz Aydé Palacio Rincon, Revisora Fiscal informa que se
cuenta con un quorum del 24.049% y que por lo tanto se podia proceder a la realizacion de
la Asamblea en los términos estipulados en el Reglamento; procedimiento que la Revisora
Fiscal realiza conforme a lo siguiente:

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Verificacion del Quorum.
El poder deliberatorio y decisorio estuvo representado por el 24.049% de los
coeficientes de copropiedad. El listado con las firmas de los asistentes se anexa 4l
final de la presente acta y hace parte integral de la misma.

2. Instalacion de la Asamblea:
Siendo las 2:00 pm, la Sra. Luz Aydé Palacio Rincon instala la asamblea, previc
verificacién del quorum y en cumplimiento del reglamento del Conjunte y la citecior
de Septiembre 13 del 2017



CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
ACTA No. 010

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
SEPTIEMBRE 30 DE 2017

3. Eleccion del Presidente y Secretaria de la Asamblea.
La Sra. Luz Aydé Palacio Rincén, Revisora Fiscal, invita a los presentes para postularse
como presidente de la Asamblea. La Sra. Angela Maria Betancur propietaria del
Apartamento 1126 de la Torre 5, se postula.

No habiendo otros postulados se pone a consideracion de los asambleistas presentes
y por unanimidad se elige como Presidente de la Asamblea.

Y como Secretaria a la sefiora Martha Olga Alvarez Ramirez, Representante Legal de
la empresa administradora del Conjunto.

La Presidenta Angela Maria Betancur, toma la palabra, da la bienvenida e invita a
tener los siguientes comportamientos para lograr una asamblea efectiva.

iESTAMOS EN EL M:-SMARCO! *
. PlozadelRio
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Iips para unaasamblea ordenaday efectiva

Esta asambilea no es el CIO para exponer quejas, reclamos o focar
temas diferentes a-los del order dfa, envia g

* La Administracion
plazadeldo2013@gmall.cam
< H'Ce fe Administracion:
Joplaradelrio@gmail.com

+ Comité de copvjvencia

>

&

Piaza OeiRo. |

lips paraunaasambleaordenada y efectiva

k ¢ ‘ Respetar el uso deJa palabra y escuchar al otro

mq Todos tenemos derecho:a opinar diferente

"
'Yé} Se respetuoso con les.d

4

e

Plaza delRio

Agradece la asistencia y procede con el orden del dia

4. Aprobacién Orden del Dia.
La Presidenta Angela Maria Betancur, hace lectura del orden del dia propuesto,
informado en la citacién con fecha de Septiembre 13 del 2017. Los presentes por
unanimidad aprueban el orden del dia.

5. Nombramiento de la comisiones.

Comision verificadora del contenido y redaccién del acta.
Para este fin se postulas a las sefioras:

« Esther Fleisacher (1125)

« Victoria Velasquez de Moore (1506) y

« Patricia Gomez (1113)
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Quienes se ponen a consideracidn de los asambleistas y por unanimidad de los
presentes se nombran como comisionadas para verificar y firmar el acta el Presidente
y la Secretaria de esta reunion.

Comisién de Escrutinios.

Se informa el sistema de verificacion de escrutinios, a través de la empresa
Softquorum, el cual se ve en pantalla en forma real y se determina que su control
sea realizado por la Sra. Revisora Fiscal Luz Aydé Palacio Rincon.

6. Informe ejecutivo de conciliacién

El Sr. Julidn Guillermo  Villegas Zuluaga, miembro principal del Consejo de
Administracion, toma la palabra y realiza la presentacion del Informe ejecutivo sobre
el proceso de Conciliacidn, asi:

{ L
Ploza delRio
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Derrumbando mitos
¢Por que conciliar?

* Launidad tiene un proceso de reclamacion y se encuentsa en etapa de conciliacion.

* Elobjetiva dé fa negociacidn ss ob Jas reparaci absfallasconsfrycﬂvas.
* Laintervencidn por parte de fa constructora re: s Igs garantias de las z0nas intervenidas.
* La experiencls de la constructors permite -acceder '3 mejores proveedores y personsl

capacitado.

Zanas de
Puntos
lo uniaad

Plazoleta {4* piso)

. Piscina y Zona Humsda
Fochados
Salér Sociol y Gimnasa
Tonqu2s de Aqe

R I T Y

o

Mitigooan Rizsgo e Inceadio

' 7. loealzs y Acceso Prncigol

. Duracion aproximada

.I Dias
habiles

Alrededor de 6 meses
"Sureto o condinenss cimaticos
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1. Plazoleta de Zonas Comunes

Problemadtica ! Solucién

Empoamrento de agua lluva causante de

fitraciones a los parqueaderos. ! ¢ Reaiizar la continuidad de las juntas efasticas

| tabletasyreparacionde las tonas afectadaspor su
| ausencia

+ Const sndedesagues ad:cionalesy

' nto de lapend

mejora

te e tat

0 pOr grama sint

* Intervencion zona de go E1LALS

demarcacicnde juegos infantles

Sustitucion de jardineras por grama s nieticaa nive
| detabieta paraeliminar filtraciones

» Construcc onge zocaioen perimetra de pastico de
\ PArQUEBCILIOS CONIa 2ONE verds para aviter

humedad en cuartos utsles

2. Piscinay Zona Humeda

Problematica . Solucion
Filtraciones de agua a fos parqueaderos, | » Correcc onda (alechadafaimante conatrucr
desprendimiento cristanac, detericro elementos | juntase . can derejiilasy canozs dat

metalicos-canoas -y deterioro del jacuzzi. . POr oxuidacion en jas piscinas
: + Correccion de iechada donde sé presenia aefic
permiten fiitraciones de agua, mantenimients &
hudrofugo en mamposteria de zona de banosy tu
Retiro delenchape de [apiscinade niiios, correc
impermeahi|izacionyenchaps

Evaluacn ¢ izday s prscinade ady

ws aprobadas porel Intery

correcc
Cambic de canoas que gl entraren
ciorada nose deteriararon
Dejaren correcto funcionamients (o5 jacuze . empre
cuanda estos no presenten dafosgraves en su satema
operativo.
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3. Fachadas

Problematica
Cesprendimiento chapas de las celumnas

Solucion

Retiro de laschapas de las columnasdelatorre 18 1a
5. Instalacion de la chapa de ladrilio por medio de
anciaje demaliayepdxico. Evaluaciony certificacion
del estadode lastorres 6y 7 para descartar que se
presenten desprendimientos futuros. Pendiente
certificacion

4.Salén Socialy Gimnasio

Problemadtica
Humedades.

5. Tangues de Agua

Problematica
Riesgocontaminacion del agua.

Solucion

Verificaciony construccion de corta goteras
Correccion de humedades generadas por dilatacion en
el 26caloexterior proveniente de I3 z2ona humedad v
pintura de estos espacios.

Solucion

Cerramiento perimetral de los tanques de
almacenamientode agua conmaliaesizbonadey
estaconauna altura de 60 cm

7. Locales y Acceso Principal

Problemadtica
Filtraciones de agua

Solucion

« Construccion desaglies para evitar empozamiento
de agua fluviaaccesoprincipal

= impermeabilizacion de losa de entrepiso del local
SUTEX, VAIS y Veterinaria. Actividad realizads

« Cordon de |atierrade las jardinerasexteriores
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6. Mitigacion Riesgo de Incendio

Problemadtica . Solucion

Riesgoen caso de incendio por cuartos de + ingtalacondel aspersor RO faktante en cada cusito de
basurayreciclajees inadecuadoayfaltade | basucas segurt lo ndicadoen langriva s §
senalizacion ! compuertas de cierre AUIOMAETICO Dara o

almacena e e cadatorre
nstalacon %y adecuacion del

reciclaie para dor cumplimentoaltancrmasa

iginturg epoaicol

i+ Entrego de (ol

Terminada la presentacion se realiza Atencion de preguntas:

1- El Sr. Cesar Jiménez apto 413, pregunta por la garantia de los trabajos: se aclara
que las garantias se reactivan por un afio después de recibida a satisfaccion la obra
por parte del interventor, lo que permite realizar un control y en caso de las de no
cumplir técnicamente se puede solicitar su reparacion total.

2- Alvaro Restrepo, apto 1406, expresa que no esta de acuerdo con el uso de los
parqueaderos de visitantes por arriendo y por uso de afectados por goteras. Se le
informa que aunque no es item de la presente asamblea, el tema de arriendo por
asamblea ya se termind y el uso por parte de los que tienen problemas de gotera se
espera solucionar con los trabajos que realizara la constructora en piscina y plazoleta,
dado que se estan afectados por las filtraciones de agua. Se aclara que por la gestion
administrativa la unidad cuenta con un adecuado control del uso de parqueadern de
visitantes.

3- Carlos Clavijo, del 717, pregunta por el detalle de la reparacion fachada, expresando
su afectacion directa de fachada a su apartamento.  El Sr. Jaime Londofio,
interventor, aclara que la atencion de la fachada es por el peligro de caida de
unidades de ladrillo, estd pendiente su impermeabilizacion. Asi mismo si la afectacion
proviene de Ias fachadas laterales se debe tener en cuenta el mantenimiento de las
mismas, aclarando que se realizd gestion de reclamacion de ciertas areas que cubrira
la constructora y otras que son correspondientes al mantenimiento propio del
conjunto, la cual se estd costeando para presentar en el siguiente periodo
presupuestal.



CONJUNTO DE USO MIXTO PLAZA DEL RIO P.H.
ACTA No, 010

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
SEPTIEMBRE 30 DE 2017

4.

Juan Carlos Bedoya, apto 517, felicita por el logro de la conciliacion y pregunta como
garantizarian y formalizarfan dicha conciliacion.  Se informa que la conciliacion
presentada se eleva a documento ante Centro Conciliatorio, se firma por acuerdo
entre las partes. Dicho documento presta merito ejecutivo que tiene fuerza
vinculante para las actividades realizadas y detectadas.

Eduar Mejia. apto 2409, pide aclaracion sobre la reparacion de la fachada que no
es de ladrillo, la cual se embomba y esta afectando su apartamento y parqueadero
con filtracidn de agua, y pregunta comd garantizarian que no vuelva a suceder y que
las reparaciones no sean simples maquillajes o remiendos sino soluciones.  El Sr.
Jaime Londofio, interventor |e informa que el tema del agua es complejo para que no
se presenten filtraciones, se busca que se realice un trabajo adecuado con [0S
materiales correspondientes, buscando la fuente de la afectacion.

Si se presentan afectaciones posteriores a los trabajos realizados se cuenta con la
garantia para gestionar su reparacion.

La propietaria del apto 2106 considera importante tener claro la vigencia y realizar
los controles correspondientes y verificar que no se tengan vicios ocultos, siendo muy
importante que se notifique oportunamente para intervenirla adecuadamente. Se
aclara que Se realizara un cronograma de actividades revision y control durante las
obras y dentro del tiempo de la garantia.

Edwin Lopez apto 620, pregunta si se esta teniendo en cuenta que los problemas
mas graves son los de juntas y filtraciones en la zona hiimeda, dado que se hara
un estudio, que pasaria si dicho estudio no arroja la gravedad de los dafos y Capital
no los asume. El Sr. Jaime Londofio informa que esta zona y la plazoleta son las
ireas mas afectadas y afectan los parqueaderos. Se realizd verificacion y se
realizaran actividades de reparacion que arreglen el problema desde la fuente y que
se ajusten a las necesidades de las zonas.

Carolina Cadavid, Apto 2411, Pregunta si Capital tiene conocimiento de esta
propuesta y si ya esta aceptada y sino cudl seria el paso a seguir. La Sra. Martha
Olga Alvarez Ramirez expresa que todos y cada uno de los puntos informados se
evaluaron, se estudiaron y se concertaron entre la Administracion, el Consejo y la
Constructora. Lo que se busca con la presente es el apoyo de la asamblea a esta
gestion.

La Sra. Claudia Arévalo aclara que se determind por parte del Consgjo un interventor
para recibir las obras realizadas, para garantizar asf que lo realizado sea lo acordado
entre las partes y se logre el cometido establecido. El Sr. Jaime Londofio interventor
informa como parte de tranquilidad que las afectaciones encontradas no
comprometen la parte estructural y la estabilidad del Conjunto.

Carlos Clavijo apto 717, informa que entre las torres existen buitrones conjuntos,
pregunta si esta dentro de la conciliacion. La administracién informa que dentro de
la revision realizada no se ven grandes afectaciones, pero s falta de mantenimiento,
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hay areas que se han estado trabajando por parte de la administracion y dentro del
presupuesto de la unidad.

10- Jaime Monsalve Gomez apto 428, informa que ha luchado por la calidad de la unidad
de acuerdo a lo que nos han vendido, solicita al interventor controlar que los
materiales utilizados sean de dptima calidad.

11- Catalina Correa. Apto 2023. Pregunta por la reparacion del jacuzzi y por la zona del
golfito. La Sra. Martha Olga Alvarez Ramirez informa que el area del goffito se
reinventara como espacio de juego en manga sintética la cual se adecuara con juegos
para adolescentes y adultos.  El jacuzzi tendra intervencion por parte de la
constructora y por parte del Conjunto para lograr su activacion y uso, aclarando que
se presento falta de mantenimiento.

12-Una de las asistentes pregunta sobre los costos de la conciliacion. Se informa que
las reparaciones propuestas dentro de la conciliacion las asumird la constructora, el
costo del interventor lo asume la unidad por su importancia para el logro de la
satisfaccion de la conciliacion.  Asi mismo a la unidad le corresponden los costos de
mantenimiento no realizados hasta la fecha y se presentara en el siguiente periodo
presupuestal

La Sra. Martha Olga Alvarez Ramirez, administradora, informa como se llevara a cabo el
proceso de votacion y pone a consideracion de los presentes la aprobacion de la
conciliacion asi:

a) Las personas que no estén de acuerdo con aprobar la conciliacion presentada,
realicen su votacion. No se presentan votaciones en contra

b) Las personas que votan en blanco, favor realizar su votacidn. No se presentan
votaciones en blanco

Realizadas las votaciones, por unanimidad de los presentes se aprueba la conciliacion
presentada

Conalinclon constructora
&s
L)

8y [Coeticientes: 23,329 - Voteos: 182)
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No habiendo otros temas a tratar, el presidente de la Asamblea da por terminada la
reunion a las tres y cinco minutos de la tarde (3:05 pm) y se firma

! Y 2 ol e o
) éﬂh}f/ A Clf A e st
ANCUR MAR LGA ALVAREZ RAMIRE
Presidenté Asamblea Secretaria
COMISION VERIFICADORA

Hacemos constar que la presente acta expresa claramente y veridicamente las decisiones
tomadas en la reunion extraordinaria de propietarios el dia 30 de Septiembre del 2017

T N 11 i Uirstin. 1, by o M 1o
ESTHéR FLEISCHER VICTORIA VELASQUEZ MOORE
Comisicnada Comisionada

i
é‘/éﬂﬂ il I}y//u
PATRICIA GOMEZ

misionada
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