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El 17 de septiembre de 2013 3 las 7:30 pm., en el parqueadero de la copropiedad se realizd la
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios en segunda, con una asistencia del 30.78% del
coeficiente, representado en 142 apartamentos. Se informa que la primera convocatoria se
realizd el 12 de septiembre de 2013 a las 7:00 pm. con una participacion del 25.5% de los
coeficientes por lo que no hubo quérum para deliberar. A continuacion se presenta el siguiente
orden del dia;

ORDEN DEL DIA

Designacién de Presidente y Secretario para ia reunién

Lectura y votacion de borrador del acta 01 de Asamblea de Propietarios afio 2013

informe de la reconstruccion contable de las cuentas del conjunto a diciembre 31de 2012
informe de auditoria de la reconstruccion contable de las cuentas am_ conjunto a diciembre
31de 2012

Discusion y votacién de los estados financieros del Conjunto a a_o_mac_.m 31de 2012
Informe de auditoria sobre la situacién contable y administrativa del Conjunto periodo
comprendido entre enero y agosto de 2012

7. Presentacion de cuentas periodo comprendido entre enero y agosto de 2013|

8. Informe de gestion y situacién general del Conjunto

9. Presentacion y votacion de presupuesto para el Conjunto

10. Eleccién de Revisor Fiscal

11. Eleccién de Tesoreros

12. Eleccién de Comité de Convivencia

13. Eleccion de Administracion en propiedad para el Conjunto

14. Eleccién de Consejo de Administracion

15. Proposiciones y varios

Ll

o o

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

Antes de dar inicio al orden del dia se informa a los asambleistas que se envié con la
documentacion, el reglamento de la asamblea, donde se dejara exponer los diferentes temas y
las intervenciones de los asambleistas tendran una duracién maximo de 3 minutos, ademas se
informéd que si a las 12 de la noche no se ha terminado con el orden dia, se continuaria al dia
siguiente a las 7 pm.,

1. Designacién de Presidente y Secretario

Se postulan para la presidencia de la asamblea los sefiores Angela Maria Betancur
propietaria del apartamento 1126, quien obtuvo 47 votos y Juan Ignacio Gallo propietaric
del apartamento 405 con 38 votos; por 1o que designa a la sefiora Angela Maria Betancur
como Presidenta de la asamblea y por unanimidad se elige al sefior Juan Ignacio Gallo
como Secretario.

Ldego de discernir un buen tiempo sobre ia aprobacidén o no del orden del dia, igualmente si
se hacia o nd la asamblea y motivados por la forma de convocar, temas tratados, informes
entregados, clase de asamblea y pensando en beneficio de los copropietarios se logré
conciliar y realizar la asamblea extraordinaria de copropietarios a través de votacion.

Se deja constancia que los propietarios de los apartamentos que a continuacién se
relaciona no estan:deateerdo con realizar la asamblea: 1703, 1323,1322, 606, 1207, 820,
1124, 617, 508, 2328, 1126, 924, 602, 825y 1204
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Lectura y votacién de borrador del acta 01 de %

ropietarios afto 2013

El senor Juan Carlos Cimadevilla explica que ni el presidente, ni el secretario ni la comision
verificadora de la asamblea pasada cumplieron con las funciones delegadas para realizar
y aprobar el acta, ante este hecho ei Consejo de Administracion solicité a la administradora
que levantara un borrador, segin recomendacion de la Superintendencia de Sociedades.

A solicitud de los asambleistas el secretario de la asamblea Juan Ignacio Gallo da lectura
al borrador del Acta No.1 de la Asamblea General de Copropietarios rezlizada el pasado 12
de abril de 2013. Una vez leida el acta, se solicita explicacion a los érganos responsables
de lo sucedido, la sefora Lucy Vallejo informa que fue la secretaria y quien levantd el
borrador del acta, en varias ocasiones buscé la administradora pero no obtuvo respuesta,
aungue obsrva con extrafieza que se leyd ofra acta, pero esta de acuerdo, solo hace una
observacion y es que la asamblea no aprobd una hoja de vida sino de presentar tres
candidatos para revisoria fiscal y llevarlos a la asamblea; esta seria la Unica observacion
que haria.

El sefior Hector Villegas del apartamento 1521, quien hacia parte de la comision
verificadora comenta que en ningln momento se comunicaron ni le presentaron el borrador
y es la secretaria quien debid presentaria, igualmente interviene la sefiora Miriam Bedoya
del apartamento 425, comenta que tampoco recibid el borrador pero hace dos
aclaraciones, la primeria que se conseguian tres hojas de vida y seria la asambiea quien la
elegia, ademas que a los 20 dias maximo se citaba z la continuacion de la asamblea de lo
contrario no se podia hacer.

Se aprueba por unanimidad el acta con la salvedad que debe corregirse en “....se
solicitaran tres hojas de vida para la revisoria fiscal y debera presentarse a la asamblea”.
La comision verificadora es la responsable de aprobar el acta, la cual fue integrada por los
sefiores Miriam Bedoya, Héctor Villegas y Adriana Betancur; La cuat debera aprobarse en
los términos establecidos en el reglamento de copropiedad el conjunto pues como lo
expuso el Sr. Cimadevilla, esto debe realizarse para que tenga fuerza de ley las decisiones
vinculantes que alli se aceptas.

informe de la reconstruccion contable de las cuentas de! conjunto a diciembre 31 de
2012

La contadora Claudia Castafieda comenta que la contabilidad debe iniciarse desde que se
constituye la Personeria Juridica, noviembre de 2011, pero se inicié contablemente en abril
de 2012, con la empresa administradora “Somos Bienestar’, nombrada por la constructora
Capital, la cual arrojé varias inconsistencias porque no cumplian con las normas bésicas
de la contabilidad.

Igualmente deja evidencia que no se encontraron registros contables entre noviembre de
2011 a marzo de 2012. La reconstruccion se hizo con base a la ley 675, el reglamento de
la copropiedad y la adicién al reglamento del 6 de agosto de 2012 en cuanto a coeficientes
de todos los bienes, igualmente informa que la cartera tiene los debidos soportes y
consecutivo en los recibos de caja y se dieron continuidad a estos, se levanté hojas de
trabajo para el dia a dia y se comenzé con las causaciones, se parametrizé la contabilidad y
se cred un plan de cuentas.

La sefiora Claudia explica que a diciembre/12 habia unos activos de $323.908.600, frente a
unos pasivos de $67.8611.665, un patrimonio de $256.296.935 y unos remanentes de
$251.694.653, igualmente existen cuentas por cobrar de $287.799.922.

La sefiora Angela Maria Betancur Gutiérrez hace una interpelacion para leer dos cartas que
se recibieron de [a Constructora Capital una con fecha septiembre 12/13, en la que expone
su inconformidad como se cité a la asamblea extraordinaria una es la forma de citacién, no
se incluyd los informes contables y que fueron solicitados en varias ocasiones a la
administradora, iguaimente comenta las cuentas por pagar $ 234.998.552 y un superévit
tiene la copropiedad de $251.296.931, valores que se alejan de cualquier realidad por ser
entidad sin animo de lucro, por lo que asumimos que estan cobrando cuotas de
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Se iee la otra carta 26 de junio de 2013, ao:am O . hate devolucion de cuentas de
cobro de administracién enero a junio de torres de 5, 4 y 3 porque la constructora ha
asumido los gastos de mantenimiento, vigilancia, aseo, servicios piblicos entre ofros, los
cuales seran asumidos hasta el 30 de junio por la constructora, a partir de julio deberan
cobrar la administracion y la carta de julio 23/13 donde se informa que la constructora
asumira la administracion de los apartamentos que no haya entregado a partir de julio/13 y
los gastos de vigilancia, mantenimiento ascensores y servicios publicos de la copropiedad,
seran por cuenta de la administracién. Capital reconoce una deuda de $43 millones y no
$230 miliones, ademas informa sobre una negociacion con la administracion, por lo que no
es cierto y no existe acuerdos que haya realizado con la sefiora Alexandra, administradora
de ese entonces, dice el sefior Cimadevilla. Se adjunta como anexos al Acta las cartas
enviadas por Constructora Capital y leidas por la presidenta de la Asamblea.

El consejo presenta un video que demuestra que Capital debe pagar esos dineros, la
constructora debe responder por la administracién de los apartamentos que no ha vendido
cuando ya se esta haciendo uso de gastos como vigilancia aseo, vigilancia, etc., y si se
vendio lo debe pagar el nuevo propietario. La propiedad horizontal paga la cuota de
administracién en cabeza de quien este el inmueble.

La constructora desde el momento que comenzé a vender los apartamentos era
responsable de la administracion de los apartamentos que eran de su propiedad.

El Consejo de Administracion solicitd concepto a Superintendencia de Sociedades, quien
informa que era obligacién de presentar estados financieros desde su inicio como
personaria Juridica, por lo que hubo que conseguir dos profesionales para reconstruccion
de la contabilidad e igualmente quien lo auditara,

Informe de auditoria de la reconstruccién contable de las cuentas del conjunto a
diciembre 31 de 2012

La auditora Martha Cecilia Gémez informa que se realizé la reconstruccion contable, pero
que la unidad ha realizado muchas contabilidades pero no han aprobado los estados
financieros y tienen una responsabilidad enorme por que deben cuidar su patrimonio.

Aspectos que se analizaron
1. Estados financieros a noviembre/11 entregado por la constructora
2. Administracion delegada, reconstruccion de la contabilidad

La informacion de Capital fue parcializada, porque a noviembre de 2011 era un érgano
juridico a unidad y debida presentar estados financieros aunque fuera en cero, pero se
comenzé operaciones financieros en abril/12 porque hizo entrega de 24 apartamentos.

La unidad lo conforma el 100% del coeficiente, independiente que quien sea el propietario,
Capital parcializé la unidad porque tenia en cuenta lo vendido, en abril presenta perdidas
porque comienza a causar cuentas de cobro de Capital por $10 millones, como vigilancia,
aseo, ascensores, servicios plblicos. Igualmente provisiona la reserva legal con el 1%
sobre lo que factura.

Activos (recursos propios, es decir lo que hay en bancos y en cuentas por cobrar)

Mes Capitali (Millones) Reconstruccion
{Miilones)

Abril $1,26 $29
Mayo $5,03 $59
Junio $18,3 $73
Julie $27 $89

| Agosto $256 $88.2
Septiembre $34 $143,3
Octubre $34.3 $93.4
Noviembre $38.2 $244
Diciembre — —
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La auditora informa que los estados financieros en la administracion y deja

evidencia mes a mes, rescata que Capital es organizado lleva consecutivos pero no quiere

decir que la informacién sea cierta.

Discusion y votacién de fos estados financi

La auditora certifica que la reconstruccion contable se hizo en forma responsable y veridica

Pita: Con la ambientacion en lo legal, videos y concepto de la auditoria, Cual es la
recomendacion final que debemos proceder como unidad

Rita: Primero se tiene recursos y se debe reclamar y la segunda se debe hacer bajo Io
legal y no han aprobado los estados financieros

Plta: Porque en diciembre aparece cero, que razén tiene?
Rita Como no existe informes contables de diciembre confiables como referente porque
han intervenide varios contadores, entonces no se incluyd este mes

Se aprueba por unanimidad la reconstruccion de los estados financieros del afio de 2012
presentado por la contadora Claudia Castafieda.

Luego de la explicacion dada por la auditora Martha Cecilia Gémez y por su buen trabajo y
profesionales se aprueba los estados financieros.

Los estados financieros aprobados del afio 2012 hacen parte integral del Acta de
Asamblea, por lo que se adjunta como anexo.

Informe de auditoria sobre la situacién contable y administrativa del Conjunto
periodo comprendido entre enero y agosto de 2013

lLa sefiora Martha Cecilia informa que la auditoria se hizo sobre la informacion que se tenia
y que fue realizado por varias contadoras; se encontraron muchas inconsistencias y se
deja un informe detaliado de 54 paginas mes a mes al Consejo de Administracion.

Inconsistencias encontradas:

- No tiene soportes contables confiables

- No existia saldos iniciales aprobados

- No tenia informes contables confiables como la facturacion, evidencia del recaudo en
recibos de caja, en cuanto al dineroc no habia registro como saque la plata y como pagué

- No existe consistencia en los valores de facturacion

- Al revisar los recibos de caja de enero, se encontro recibos de otros meses

- No existe consecutivo en la documentacion

- No cumple con los principios contables, como el de objetividad porque todo lo
contabilizaban el Gltimo dia del mes

- Vacios en la informacién

- Se tiene una obligacién con la DIAN porque no pagaron a tiempo la retencién en la
fuente, por ende deben pagar una sancién de medio salario minimo, igualmente no
hicieron las diferente retenciones que debié realizarse.

- No se presentd la informacion exdgena y ni retencion en la fuente.

Recomendacién

- Se debe realizar circularizacién de saldos

- Compromiso de los propietarios de entregar los pagos a la administracién

- Laadministracién debe buscar un mecanismo para identificar las consignaciones

- Tener Politicas propias porque es una empresa, con politicas de cartera, de pago, para
que se pueda ejecutar la cartera

- El proceso de reconstruccién era solo hasta diciembre/12, pero debido a las
inconsistencias hubo que proceder a realizar el afio 2013

Pta: La constructora hizo una adicién en marzo 28 de 2013 al regiamento que modifico los
coeficientes, se tuvieron en cuenta para la facturacién?
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Rta, No se tuvo en cuenta porque se habia f“
recibido.

Pta: La reconstruccion del 2013 esta en proceso? y vmqmdum:ao se tendria?
Rta.; Ya esta lista inclusive se tiene con cierre al mes de agosto

Pta.; Los libros estan registrados en ia DIAN?
Rta. No, se esta en proceso

Pta. Estos problemas se pudieron solucionar con tiempo en la asamblea de abril y no
esperar a que se terminara el afio.

La sefiora Marta informa que el Consejo de Administracion tuvo que emprender una razén
maratonica porque la urbanizacion es muy grande y con muchos bienes, se quiso hacer un
trabajo loc més tranquilo y responsables para todos ustedes

El sefior Cimadevilla informa que el Consejo de Administracién no podia tomar decisiones
sin estar aprobados los estados financieros a diciembre de 2012, en cuanto el manejo que
si dio con la administracién si lo reconocen, y todo por el informe presentado por la auditora
y como la sefiora Alexandra no tenia conocimiento contable, no fue asertiva en la
contratacion de las contadoras porque el trabajo contratade por el Consejo y presentado a
la Comision Verificadora nombrada en la Asamblea Ordinaria de abril del 2013 no sirvié.

Presentacién de cuentas periodo comprendido entre enero y agosto de 2013

La reconstruccion contable de enero a agosto de este ario, se realizé con la misma
objetividad del 2012.

Soportes contables no tiene control interno, ni consecutive por fechas

Los ingresos se hizo no por documentos sino con el extracto

La cartera fiene varias inconsistencias entre ellas existe consignaciones con otros
convenios, y existe varias consignaciones sin identificar por lo que es muy importante
hacer una circularizacion

Se garantiza que la contabilidad tiene los movimientos contables del banco

Del resultado de este trabajo se puede informar que:

La facturacion a agosto de 2013 es de $610 millones, para un promedioc mes es de $80
millones, los gastos son de $306 millones los mas representativos son la vigilancia,
aseo, servicios y se tiene un remanente a agosto de 373 millones.

Los activos estan en $672 millones, saldo en bancos de $183, la cartera esta en $488
millones, donde Capital debe $328 miliones.

Pta.: Estrategia para tener la cartera organizada?

Rta: Através de la circularizacién de saldos, donde se informa lo adeudado por cada
propietario y donde se invita enviar soportes contables sino se encuentran aplicado, en la
circularizacion se establece una fecha y en caso de no tener respuesta se da por
aceptada la cifra contable.

El sefior Cimadevilla informa que con las decisiones aprobadas en la asamblea se unifica
la contabilidad desde su inicio hasta fecha, lo que nos establece los saldos finales, y de
acuerdo a la asesoria en Lonja Propiedad Raiz, da merito ejecutivo sobre las
obligaciones no pagadas por parte de la Constructora y se puede proceder a cobro
ejecutivo

El resumen de la reconstruccién contable, se adjuntan como material soporte de esta
acta.
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El sefior Cimadevilla informa que este tema es demasiado amplio y se les enviara por
escrito la informacion. Frente al tema se daré explicacién en tres puntos como es Seguros
y que mas adelante explicard el asesor; la figura contractual el cual el consejo ne ha
permitido contratos de continuidad, informa que la empresa de aseoc tiene graves falencias
y no es una empresa de aseo sino suministro de personal, en cuanto al tema de los
ascensores, se viene realizando el mantenimiento con la empresa Estilo vy el valor de los
contratos es de $2 millones por torre, el cual es demasiado alto; existe problemas con las
motobombas y mensuaimente se estén dafiando resultado de la sobrecarga de energia
porque la constructora ha estado utilizando la energia para los locales, iguaimente se debe
hacer mantenimiento casi diaric a los tanques, se han dafiado Ia fibra de los tanques, las
valvulas se rompen y lo que ocasionan desperdicio de agua.

El Consejo no contd con recursos desde su inicio, se lievaba el gasto al minimo pero a la
fecha se tiene en bancos $100 millones disponibles para que el nuevo consejo empiece a
trabajar, ademas lo adeudado por Capital y ias cuentas por cobrar que existe en cartera.
Se debe conseguir los elementos bésicos en la administracién para que tengan una buena
gestion, el nuevo Consejo tiene elementos para trabajar

El sefior Cimadevilla informa que el consejo dio instrucciones de recibir las zonas comunes
con un procedimiento, pero aun no se ha recibido las zonas comunes, a la fecha no existe
planos, la piscina sigue con problemas de filtracidén; en cuanto al salén social se
reglamenté y se estabiecid que no se cobrarfa por su utilizacién, se institucionalizé la misa
los domingos y si se quiere hacer algin cambio debera llevarse a la asamblea para su
aprobacién.

El sefior Cimadevilla expone que la urbanizacién en su reglamento de propiedad horizontal
tiene contemplado los deberes, obligaciones procedimientos sancionatorios y demas, no
hay que reglamentar lo que esté reglamentado.

Se da la palabra al sefior John Jairo Diez, asesor de seguros, el cual informa que el seguro
se renovo con la empresa RSA Seguros, porque ofrecié la tasa mas baja y es una de las
mejores aseguradoras, se observé que la maquinaria y equipo estaban sobrevalorada en
mas de $400 millones, los equipo electronicos y eléctricos estaban aseguradas en $40
millones y solo se tiene las lamparas porque la unidad no tiene cémaras.

Se esta trabajando con el consejo para tratar el tema de los endosos, el valor a reconocer
es sobre reconstruccion y no sobre el valor comercial. Se tenia un seguro a ojo, de hecho
la subestacion se encontraba asegurada y es de EPM, por lo tanto se solicitard un
avaluador de la lonja para asegurar bien la copropiedad, igualmente se hizo una inspeccion
y se levantd el plan de riesgo que se le entregaréa al Consegjo.

En cuanto a los endosos se deben volver a tramitar porque o habian diligenciado con otra
aseguradora, el valor del endoso sale de el coeficiente del apartamento aplicado al valor
total de la pdliza y del valor arrojado sale el excedente a pagar. Esta informacion se les
estara entregando a través de una circular aclaratoria.

El 18 de septiembre a las 7:30 pm se d& continuidad a la asamblea solicitando el informe
de gestidn, se concluye que se enfregaran para el viernes las diapositivas por correo
electrénico y el informe se entregara por escrito el 1 de octubre.

El informe de gestion expuesto en el orden del dia, no es presentado, por cuanto se él
presidente del consejo propuso entregar un informe escrito de la gestién del consejo
saliente, al dia 1 de Octubre de 2013, el cual sera posteriormente puesto en conocimiento
de los asambleistas. Dicha decisién es aprobada por unanimidad de los asambleistas.

La presidenta de la asamblea suspende la asamblea por ser las 12 de la noche y se dara
continuidad marnana a las 7 pm. en el mismo orden del dia y reglamentacion.

ACTAS ASAMBLEA AA 19
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Presentacion y votacién de presupuesto para el Con =

El seftior Cimadevilla informa que el presupuesto fue realizado por el Consejo debido que la
administracién actual es una administracién interina es decir estd haciendo funciones
supletorias, hasta tanto no se escoja la nueva administracion

El presupuesto que se presenta es provisional para ejecutar a partir de octubre de 2013 a
abril de 2014 y se fija para cobrar la cuota de administracién

Después de discutir y hacer aclaraciones se lleva a votacién el presupuesto bajo dos
propuestas

a. Sobre el valor de 64 miliones con la salvedad que no se aprueba ef item de gastos de
personal (administracion y aportes de seguridad social). Obtuvo 33 votos

b. Sobre $70 millones con la salvedad que no se aprueba el item de gastos de personal
{administracién y aportes de seguridad social). Obtuvo 19 votos

Se aprueba ajustar el presupuesto a $64 millones con la salvedad del tema de
administracion y asistentes que se tocara en el punto correspondiente del orden dia.

El presupuesto aprobado hace parte integral del Acta de Asamblea.

Eleccion de Revisor Fiscal

El sefior Cimadevilla hace claridad que hubo varias propuesta para revisoria fiscal y para
esta eleccidn del revisor fiscal debe tenerse en cuenta que no tenga relacién con
residentes de la unidad, ni tener nexos hasta el 4 grado de consanguinidad, segundo civil,
primero de afinidad, por transparencia. El Consejo les envid en el informe la hoja de vida
de la Contadora Martha Cecilia y quien tiene suplente, porque habian hecho un estudio
cuando estaban buscando auditora y les parecié que cumplia con el perfil, sin embargo
deja tres hojas de vida en la mesa para su presentacion a fa asamblea.

Se propone que la sefiora Martha Cecilia Gdmez como revisora fiscal por el trabajo
realizado en la auditoria de forma clara y trasparente y porque conoce la problematica de la
unidad.

Por unanimidad se elige la sefiora Martha Cecilia Gomez como revisora fiscal a excepcion
del apartamento 1322 que votd en blanco y deja claro que para una préxima ocasién para
la toma de decisiones, el Consejo y la Administracién debe solicitar las cotizaciones en
igualdad de condiciones.

Eleccién de Tesoreros

De acuerdo con los estatutos existe un comité de tesoreria conformado por tres personas y
se tiene reglamentado que los pagos se hacen semanal, las personas que se postulen
deben ser propietarios porque son veedores del gasto y manejan los bancos de la

propiedad con la administradora.

A continuacién se informan las personas que integran el comité de tesoreria

APTO. NOMEBRE
617 | LILANA BETANCUR GALVIS
520 | MAYORI GUTIERREZ

1821 | MARIA ISABEL GUERRERO

La asamblea aprueba a los miembros del comité de tesoreria que se postularon sin
reconocimiento econdmico, se informa que es un cuerpo colegiado y que los integrantes
aceptan la no remuneracion.
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12. Eleccion de Comité de Convivencia

Se invita a los asambleistas para que se postulen y hagan parte del comité de convivencia
que entre sus funciones estan en dirimir los conflictos internos con la vecindad vy la
organizacion de eventos al interior de la urbanizacion.

La presidenta de la asamblea lee las funciones del Comité de Convivencia establecido en
el articulo 58 de la ley 675.

La asambiea aprueba gue en vista que no se postularon propietarios para hacer parte de
este comité, se deja como desierta y las funciones se dejarén en cabeza del Consejo de
Administracion

13. Eleccidén de Administracion en propiedad para el Conjunto

El senor Cimadevilla informa que el consejo nunca ha nombrado administradora en
propiedad, porque seria la encargada de todas las funciones del conjunto, doctora
Alexandra fue administradora provisional y después que el consejo tomo la decisidn de
retirarla de sus funciones, se eligid la sefiora Luz Adriana Moreno como administradora
interina dentro de un proceso de seleccion que se hizo. El nombramiento del administrador
es facultad del nuevo Consejo y su eleccién es el mayor problema que se presenta en la
copropiedad y malestar.

El consejo en virtud de la sana convivencia tirae una propuesta de aplicar la misma
restriccion que se hizo para elegir la revisora fiscal para nombrar el administrador bien sea
persona natural o juridica, que no tenga relacion con los residentes y se puede hacer por
por estas tres modalidades: Cazatalentos, vinculacidn interna (como se ha estado
haciendo) y por Tercerizacion

Se propone que independiente quien sea el administrador, la eleccidn lo haga una persona
reclutadora de personal y presente las mejores ofertas al consejo y de alli salga el
seleccionado.

La presidenta de la asamblea hace dos observaciones, que la eleccién de administracion
es responsabilidad del Consejo por lo que se propone tener parametros claros:

- De trasparencia, de tranquilidad para su eleccién y se ajuste a los lineamientos

- Que no tenga vinculo directo ni indirecto con ninguno de los propietarios.

La senora Claudia Maria Garcia, propietaria del apartamento 1322 informa que la
asamblea desde hace tiempo viene estableciendo unos parametros para la eleccidon del
administrador, se debe tener en cuenta que es una copropiedad de 616 apartamentos y
tener en cuenta que la zona comercial es de Capital por lo que la nueva administracion
debe tener capacidad de negociacion, que tenga su equipo de trabajo, seguros de
responsabilidad civil, manejo, las mismas condiciones de revisor fiscal y que esta eleccién
se haga en dos meses.

Despues de escuchar algunas interpelaciones se da la palabra a la sefiora Luz Adriana
Moreno, quien hace una breve presentacion, experiencia de 7 afios administrando
propiedad horizontal, con proyectos urbanisticos hasta de 400 apartamentos, trabajo 13
anos con la Organizacién Ardila Lulle en las dreas de contabilidad, impuestos, recurso
humano, igualmente gerencié una cooperativa de trabajo asociado durante 4 afios. En la
parte académica estudio Ingenieria de Sistemas, tecnolégica en administracién financiera y
la actualidad, realiza un diplomado en Propiedad Horizontal en la Universidad de Medellin.
Deja claro entre las tantas responsabilidades de la administracion esta contabilidad como
se informa en la Ley 675, ademas de la facturacién, iguaimente informa que no tiene
ningun nexo con el Consejo ni con los propietarios y su hoja de vida liegd a través de un
proveedor de productos quimicos para piscina.

Luego de escuchar los asambleistas sobre los pardmetros que se debe tener para la
eleccion del administrador, se concluye que:
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El administrador bien sea persona natural, j a\awm o v%.a/ cerizacion, debe tener las
mismas exigencias que el revisor fisca, como ASE culos de consanguinidad ni
civiles con los propietarios. Aprobado.
Conseguir una empresa cazatalentos y presente los candidatos al consejo. Aprobado
Sea el consejo quien elija al administrador en un lapso no mayor a dos meses e informe
cual es la mejor figura bien sea persona natural, juridica o tercerizacién (temporal).
Aprobado.

Administrador ideo, independiente de la figura seleccionada y este de tiempo completo
para la unidad. Aprobado por la asamblea, se oponen dos apartamentos

El periode para nombrar administrador es no sea mayor a dos meses. Aprobado

Se deja constancia que la sefiora Claudia no esta de acuerdo que no se le exija 5 afos de
experiencia en administracion,

14. Eleccién de Consejo de Administraci6n

Se invitan a los asambleista a postularse como integrantes del Consejo de Administracién,
el cual quedo conformado ast;

PRINCIPALES

A | CONSTRUCTORA CAPITAL

1826 OSCAR HERNAN VASCO ECHEVERR

1521 | HECTOR ADOLFO VILLEGAS OSORIO
427 | MIRYAM BEDOYA

1506 | VICTORIA VELASQUEZ DE M.

SUPLENTES
1720 | JAIME RINCON
1106 | ERNESTO GARCIA POSADA
1727 | DANIEL CALDERON
2519 | MAURICIO ARROYAVE

Igualmente se eligio los integrantes de la comision verificadora del acta, quedando
conformado por:

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA
APTO PROPIETARIO
2019 | RAUL VELEZ
2427 | LINA RAMIREZ
428 | ANDRES MONSALVE

15. Proposiciones y varios

En asamblea extracrdinaria no se puede tomar decisiones peroc se puede expresar las
inquietudes

v Problema con el piso

v Entorre 5 se hizo llegar comunicado porque escupen, tiran basura, desperdicios

v Los pisos de area comunes nunca brillan, Capital buscar un producto para que le
piso se ponga bonito

Campaiia por el buen uso del chut, no dejar reciclaje en puntos fijos

Los apartamentos ubicades al lado del ascensor tienen vulnerabilidad, porque
pueden quitar la ventana del punto fijo y pasar al apartamento, para que comenten
a la constructora

v" Se formo la junta de accién comunal se invita a la participacién.

AN

ACTAS ASAMBLEA AA 22
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v Parqueadero en sétano, por falta de
como visitantes NG

v Existen de propietarios parqueados indefinidarients en pargueaderos de visitantes

v Un asambleista presta asesoria para la sefalizacién y estard en contacto con el
Consejo

¥ Lazonas comunes en el area de los ascensores no se han recibido

v' Se debe mejorar la vigilancia a toda hora estan los ires en porteria

v" Los pisos tienen dos afios de garantia

v Colocar cartelera en torre 3

Siendo las 11.55 pm se cierra [a asamblea

Se publica el acta alos 5 dias del mes de noviembre de 2013-

QN‘\%&@W Al o%%/y :
ANGELA MARIA BETANC JUAN IGNACIO GALLO
Presidenta Segyetario

Responsables de la Revision y aprobacién del Acta.
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